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1. Uvodné informacie:
e Adresa nehnutelnosti:
Datum obhliadky:
Pocet oséb pri obhliadke:
Klient:
Vypracoval:

Této sprava obsahuje technické a dispoziéné zhodnotenie predmetnej nehnutefnosti spolu s
moznostami rekonstrukcie, ako aj orientanymi nakladmi na fiu. U¢elom je poskytntt odborny
pohfad na stav objektu a jeho potencial pred rozhodnutim o kipe.

Rychle zhodnotenie posudzovanej nehnutelnositi

Hlavné benefity: Hlavné vyzvy:

-dispozi¢ny potencial - komplexna rekonstrukcia
-autentické prvky - technicka modernizacia
-kontakt so zdhradou a jedineény charakter miesta - revitalizdcia exteriéru
-moznost zobytnenia podkrovia - prevadzkové prispdsobenie
-viactéelové vyuZitie - investi¢nd narocnost

Technicky stav objektu 6/10
Dispozi¢ny potencal a vyuzitefnost 9/10
Lokalita 9/10
Cena a investiény potencial 8/10
Celkové zhodnotenie 8/10

Typ nehnutefnosti:

Rok stavby resp. kolaudécia:
Rekonstrukcia:

Podlaznost:

Pivnica:

Garaz:

Strecha:

Nosné steny:

Mt

Priecky:
Stropy:

|

Podlahy:

Otvorové konstrukcie:
Fasada:

Elektroin$talécia:

\

|

Plynofikacia:
Vykurovanie:

Vodovod:

Kanalizacia:




2. Technické posudenie stavu nehnutelnosti a jej konstrukénych prvkov
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Stresna konstrukcia, krytina a klampiarske prvky
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Vyplne otvorovych konstrukcii - okna a vstupné dvere

Obvodovy plast, fasada a soklova East
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Vertlleélne konstrukcie - nosné murivo, nenosné priec¢ky
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Technické zariadenia budovy (TZB) - inZinierske siete, vnutorné rozvody

Elektroinstalacia, prinoika nizkeho napétia (NN) a bleskozvod
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Zdravotechnika (ZTI) a ustredné vvkurovanie (UK)
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Plvnovodné rozvodv
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3. Dispozi¢ny potencial

Aktualna dispozicia

Pddorys 1.NP

o

Pddorys 2.NP
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MoZnosti zmeny dispozicie

I - nenosné konstrukcie - moznost odstrénenia
Pddorys 1.NP
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Favapay

- - nenosné konstrukcie - mozZnost odstranenia
Pddorys 2.NP
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Alternativa A - ——em-———————
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Podorys 2.NP
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Alternativa B - 4 bytové jednotky a restauracia
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Alternativa C - o
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4.Rozpocet

Alternativa A - —TEEmm—m————————x

ODHADOVANY ROZPOCET NA KOMPLETNU REKONSTRUKCIU OBYTNEJ CASTI A RESTAURACIE

POPIS PRAC

ODHAD

POZNAMKA

OBYTNA EAST - 6 bytov

Vypratavanie

JCnam2

Buracie prace vratane odvozu a likvidacie odpadu

Demontaz a likviddcia odpadu nebezpeéného materialu - eternitovy obklad fasady a
kominové teless

Zastavenie vihnutia stien - podrezanim EPDM faliou

Elektroinstaldcie vratane montdze a kompletaze koncovych prvkov, realizovanie
uzemnenia a bleskozvodu, nova zemnd pripojka, revizne spravy

Zdravotechnika - voda + kanalizacia vratane montaze a kompletaze koncovych
prvkov

Klrenie vratane osadenia koncovych prvkov a nového zdroja vykurovania v bytoch

Plynoinstalacie vratane stupaciek a dymovodu od kotlov, plynomerove skrine, tlakove
skusky, revizie

Klimatizdcie + hygienické odvetranie WC a kupelni

10

Stavebné prace novy stav - priecky,omietky, malovanie, stierkovanie,SDK,
obkladanie, nove skladby podlah a daldie hrubé stavebné prace

n

Stabilizdcia stavu suterénu - vysusenie, oprava stien a stropov, vymalovanie

12

Sanita - WC, umyvadia, batérie, sprchové zasteny, obklady, diazby

13

Padlahy vratane nivelacie

14

Vymena okien a dverl, vchodové dvere do bytov a stredné oknd v bytoch Ea F

15

Fasada - zateplenie EPS hr.16 cm + fasadna omietka, vratane ledenia a novych
klampiarskych vyrobkov

16

Statické zosilnenie stropu nad restauraénou &astou

Statické zosilnenie stropu nad obytnou &astou 1.NP

18

Strecha nad restauragnou gasfou (byty E a F) - statické zosiinenie krovu, vymena
latovania a nova skladba streéného plasta so zateplenim

19

Strecha nad obytnou Eastou (byty C a D) - statické zosilnenie krovu, vymena
latovania a nova skladba stredného plasta so zateplenim

20

Interiérové vybavenie

I
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Realizaéna rezervva na neocakavané vydavky 10%

OBYTNA GAST - SPOLU VRATANE REZERVY 10% NA NEOCAKAVANE VYDAVKY |

Cena v prepoéte na m2 - 253,90 m2 podlaznej plochy
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Alternativa A - maass———————————

Vypratavanie

Buracie prace vratane odvozu a likviddcie odpadu

 |Buracie préce vratane odvozu a likvidacie odpadu z kdini, vonkajgich WC a inych
hospodarskych objektov na pozemku ktoré sl v havarijnom stave

Vyéistenie pozemku od naletovych drevin a splanirovanie, priprava pre dalsie vyuZitie

Zastavenie vihnutia stien - podrezanim resp. injektazov

Elektroinitalacie vrétane montale a kompletaZe koncovych prvkov, realizovanie
ia a blesk du, nova zemnd pripojka, revizne spravy

Zdravotechnika - voda + kanalizacia vratane montaZe a kompletéze koncovych
prvkov

Kurenie vratane osadenia koncovych prvkov a nového zdroja vykurovania

Plynoinstalacia vrétane dy du od kotla, ply ova skrina, tlakové skidky,
revizie '

Predpriprava klimatizacie a hygienické odvetranie WC

Predpriprava VZT pre restaurdciu s kuchyhou

Stavebné prace novy stav - priecky omietky, malovanie, stierkovanie, SDK,
obkladanie, nové skladby podlah a d'aldie hrubé stavebné prace

Sanita - WC, umyvadia, batérie, vafa, obklady, diazby

Padlahy vratane nivelacie

Vymena okien a dver|

Fasada - zateplenie EPS hr.16 cm + fasad
klampiarskych wyrobkov

Kanstrukcia vyvy3eného podlaZia v priestore restauracie
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Interiérové vybavenie

Vybavenie kuchyne

Realizaéna rezervva na neo¢akavané skutoénosti 10%
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Alternativa B ~

ODHADOVANY ROZPOCET NA KOMPLETNU REKONSTRUKCIU OBYTNEJ CASTI A RESTAURACIE

POPIS PRAC ODHAD POZNAMKA
OBYTNA EAST - 4 byty JCnam2
1 |Vypratavanie =
2 |Buracie prace vratane odvozu a likvidacie odpadu j————
3 Demontaz a likvidacia odpadu nebezpetného materidlu - eternitovy obklad fasady a — =
kominove telesa S
4 |Zastavenie vihnutia stien - podrezanim EPDM fdliou = —
5 Elektroinstaldcie vratane montaze a kompletaze koncovych prvkov, realizovanie —
uzemnenia a bleskozvodu, nova zemna pripojka, revizne spravy =
5 Zdravotechnika - voda + kanalizacia vratane montaZe a kompletaze koncovych S ==
prvkov
7 |Kurenie vratane osadenia koncovych prvkov a noveho zdroja vykurovania v bytoch = ==
a Plynoinstaldcie vratane stupaciek a dymovodu od kotlov, plynomerové skrine, tlakové -
skusky, revizie
9 |Klimatizacie + hygienické odvetranie WC a kupelni — =
10 Stavebné prace novy stav - prieéky,omietky, malovanie, stierkovanie,SDK, e
obkladanie, nové skladby podiah a d'alsie hrubé stavebné prace N .
11 |Stabilizacia stavu suterénu - vysuenie, oprava stien a stropov, vymalovanie —
12 |Sanita - WC, umyvadla, batérie, sprchové zasteny, obklady, diazby ——
13 |Podlahy vratane nivelacie ———
14 |Vymena okien a dveri, vchodové dvere do bytov = _
15 Fasada - zateplenie EPS hr.16 cm + fasadna omietka, vratane lesenia a novych . I | n
klampiarskych vyrobkov - | o
- et 1]
16 |Rozobratie zaklopu stropu a priznanie drevenych trdmov, otvorenie podkrovia = 1 2}
T
17 |statické zosilnenie stropu nad obytnou &asfou 1.NP = I
Lo~ =
18 Strecha nad restauracnou ¢astou - statické zosilnenie krovu, vymena latovaniaanova .
skladba stresného plasta so zateplenim ) s
19 Strecha nad obytnou éastou (byty C a D) - statické zosilnenie krovu, vymena B
latovania a nova skladba stresného plasta so zateplenim
20 |Interiérové vybavenie —— g ——
21 |Realizaéna rezervva na neocakavane vydavky 10% 3 - ST
- -
OBYTNA GAST - SPOLU VRATANE REZERVY 10% NA NEOCAKAVANE VYDAVKY |2 ommmsssssss P
Cena v prepoéte na m2 - 174,90 m2 podiaZnej plochy S —— i =
. —
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Alternativa B - —ssss—mu———sss—

Vypratévanie

Buracie prace vratane odvozu a likvidécie odpadu

—— =

Buracie prace vratane odvozu a likvidacie odpadu z kéini, vonkajsich WC a inych
hospodarskych objektov na pozemku ktoré st v havarijnom stave

Vytistenie pozemku od néletovych drevin a splanirovanie, priprava pre daldie vyuZitie

Zastavenie vihnutia stien - podrezanim resp. injektazov

Elektroinitaldcie vratane montaZe a kompletaZe koncovych prvkov, realizovanie

uzemnenia a bleskozvodu, novd zemna pripojka, revizne spravy

Zdravotechnika - voda + kanalizdcia vritane montaZe a kompletaZe koncovych
prvkov

Kirenie vratane osadenia koncovych prvkov a nového zdroja vykurovania

Plynoinstalacia vratane dymovodu od kotla, plynomerova skrina, tlakove skisky,
revizie

10

Predpriprava klimatizacie a hygienické odvetranie WC

Predpriprava VZT pre redtaurdciu s kuchyfiou

= 1 B

12

Stavebné prace novy stav - priecky,c
obkladanie, nove skladby podiah a dalsie hrubé stavebné préoe

ie, SDK,

13

Sanita - WC, umyvadi, batérie, vafia, obklady, diaZby

14

Podlahy vratane niveldcie

15

Vymena okien a dveri

-y

16

Fasdda - zateplenie EPS hr.16 cm + fasddna omietka, vratane |efenia a novych
klampiarskych vyrobkov

.-

17

Kenstrukcia vyvySeného podiaZia v priestore restauracie

18

Interiérové vybavenie

LIS IR Y

I T L

19

Vybavenie kuchyne

Realiza&na rezeryva na neotakdvané skutognosti 10%
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Alternativa C ——ssmmmm——

ODHADOVANY ROZPOCET NA KOMPLETNU REKONSTRUKCIU OBYTNEJ CASTI A RESTAURACIE

POPIS PRAC

DENNY STACIONAR

Vypratdvanie

2 |Blracie prace vratane odvozu a likvidacie odpadu == =
3 Blracie prace vratane odvozu a likvidacie odpadu z kélni, vonkajsich WC a inych - ——
hospoddrskych objektov na pozemku ktoré su v havarijnom stave —
4 |Vy€istenie pozemku od ndletovych drevin a splanirovanie, priprava pre dalie —
vyuZitie ———-
5 |Zastavenie vihnutia stien - podrezanim resp. injektazov = - ——
6 Elektroinstalacie vratane montaZe a kompletaze koncovych prvkov, realizovanie ——
uzemnenia a bleskozvodu, nova zemna pripojka, revizne spravy
7 Zdravotechnika - voda + kanalizdcia vratane montaZe a kompletdze koncovych e
prvkoy
8 |Kurenie vratane osadenia koncovych prvkov a nového zdroja vykurovania ———— —
a Plynoinstalacia vratane dymovodu od kotla, plynomerova skrina, tlakové skisky, — =
revizie = —
10 |Klimatizécie + hygienické odvetranie WC a kupelnl = :
11 |Stabilizacia stavu suterénu - vysusenie, oprava stien a stropov, vymalovanie —=
12 Stavebné price novy stav - priecky,omietky, malovanie, stierkovanie SDK, B RS,
obkladanie, nové skladby podiah a dalsie hrubé stavebné price
e — e = z_
13 |Sanita - WC, umyvadid, batérie, obklady, dlazby o —
B
— e —— 't
14 |Podlahy vratane niveldcie - - R —— £
15 |Vymena okien a dveri = i_E_ = ) % i
|
1% Fasdda - zateplenie EPS hr.16 cm + fasadna omietka, vratane ledenia a novych e — — ; -
klampiarskych vyrobkov - ﬁ_:
17 |Rozobratie zaklopu stropu a priznanie drevenych tramov, otvorenie podkrovia =i — Eﬂ 4
18 |Statické zosiinenie stropu nad obytnou ¢asfou 1.NP =
19 Strecha nad multifunkénou salou - statické zosilnenie krovu, vymena latovania a ——
nova skladba stresného plasta so zateplenim
20 Strecha nad obytnou éastou (byty C a D) - statické zosilnenie krovu, vymena — 3
latovania a nova skladba stredného plasta so zateplenim I
21 [Interiérové vybavenie T =
22 |Realizacna rezervva na neotakavané skutoénosti 10% ——
DENNY STACIONAR - SPOLU VRATANE REZERVY 10% NA NEOCAKAVANE VYDAVH s —-——
Cena v prepoéte nam2 - 326,60 m2 podiaZnej plochy | e e
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Suhrnna technicko-ekonomicka sprava k investiénym rozpoétom
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Kompletna rekonstrukc
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Resell value
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6. Fotodokument
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6. Fotodokument
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7. Zavereéné zhodnotenie
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Ing. Patrik Rusnak

Ing.arch. Lukas Vachuna




